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MALMIN VIRASTOTALON SISÄILMAKORJAUSTEN HANKESUUNNITELMA
Khs 2010-1812
Talous- ja suunnittelukeskus (10.11.2010)

Talous- ja suunnittelukeskus puoltaa Malmin virastotalon sisäilmakorjausten hankesuunnitelman hyväksymistä siten, että hankkeen rakentamiskustannukset ovat enimmillään arvonlisäverottomina 2,9 milj. euroa eli 584 euroa/brm2, kustannustasossa 7/2010. Kuntotutkimusten mukaan rakennus on korjattava viipymättä.

Rakennuksen omistaa Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilat, joka huolehtii hankkeen rahoituksesta. Kaupungin talousarviossa ei hankkeelle ole osoitettu määrärahaa.  Rakennuksen teknisellä peruskorjauksella ei ole vuokraa korottavaa vaikutusta.

Kiinteistölautakunta (21.9.2010)

Lautakunta päätti

-
esittää kaupunginhallitukselle 14.9.2010 päivätyn Malmin virastotalon sisäilmakorjausten hankesuunnitelman hyväksymistä siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 4 965 brm2 ja että rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 2 900 000 euroa heinäkuun 2010 kustannustasossa 

-
oikeuttaa tilakeskuksen jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepäätöstä.

Tiivistelmä
Rakennus on valmistunut 1985. Rakennuksessa on seitsemän kerrosta. Rakennuksessa on ollut sisäilmaongelmiin viittaavaa työntekijöiden oireilua jonka johdosta rakennuksessa on teetetty perusteelliset kuntotutkimukset.

Rakennuksen kuntotutkimukset osoittivat rakenteiden olevan siinä kunnossa että korjaustyöt tulee tehdä viipymättä. Suurimmat puutteet ovat rakennuksen ilmavuodot, ilmanvaihdon epätasapaino sekä mikrobilöydökset tietyistä rakenteista.

Hankesuunnitelma on laadittu kiinteistöviraston tilakeskuksessa. 

Hankesuunnitelma on liitteenä. Hankesuunnitelman perustana olevat kuntotutkimukset ja urakkaohjelma ovat nähtävänä Kiinteistö Oy Helsingin Toimitiloissa (os. Runeberginkatu 4 a C, 00100 Helsinki). 

ESITTELIJÄ

Yleistä hankkeesta
Rakennuksen kuntotutkimukset osoittivat rakenteiden olevan siinä kunnossa että korjaustyöt tulee tehdä viipymättä. 

Korjausurakan keskeinen sisältö on seuraava:

vesikaton ja terassirakenteiden vesieristeiden uusiminen

vaurioituneiden julkisivurakenteiden korjaustyöt

sisäpuolisten kosteus- ja mikrobivaurioiden korjaaminen

rakennuksen sisäpuolinen tiivistäminen

rakennuksen alustatilan puhdistus ja tiivistystyöt

ilmanvaihdon muutostyöt.

Kustannukset ja vaikutukset käyttötalouteen

Hankesuunnitelman kustannusennusteen mukaan hankkeen rakennuskustannukset ovat 2 900 000 euroa arvonlisäverottomana eli 584 euroa/brm2. Kustannukset ovat heinäkuun 2010. 

Kiinteistön teknisellä peruskorjauksella ei ole vuokravaikutusta.
Hankkeen toteutus ja aikataulu

Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilat hankkii hankkeen rahoituksen rahoituslaitokselta.
Korjaustöiden on tarkoitus alkaa marraskuussa 2010, työn kesto on noin 13 kuukautta.

Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilat vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiinteistön ylläpidosta.

Pöytäkirjanote kaupunginhallitukselle, Kiinteistö Oy Helsingin Toimitiloille ja kiinteistöviraston tilakeskukselle.

Merkittiin, että esittelijä muutti esitystään poistamalla siitä arvonlisäverollista kustannusta kuvaavat kohdat.

